BUDAPEST FOVAROS XVI. ’KERI"JLETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg 2026. februdr 16. napjan tartando iilé-
sére
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkoddsi és jogi referens

Targy: Javaslat az utszabalyozasok eltorlésével érin-
tett, kozterillet céljara lejegyzett telekalaki-
tassal visszaszabalyozhaté ~ 56 m? és ~ 75
m? teriilet visszaadasa (Budapest XVI. kerii-
let, Jozsef utca 1. — Budapesti ut 88/A.)

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!

A Budapest XVI. kertlet, Jozsef utca 1. — Budapesti ut 88/A. szam alatti, 109141 hrsz.-u
ingatlan tulajdonosa (a tovabbiakban: Kérelmezd) megkereséssel élt az Onkormanyzat felé,
amelyben segitséget kért a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzata és kozte létre-
jott 1998, junius 16. napjan kelt adasvételi szerz6dés alapjan tulajdonaba kertiilt — de az in-
gatlan nyilvantartasba nem bejegyzett -, korabban kozterilet céljara lejegyzett 100930 hrsz.-
G ingatlanbél 59 m? teriilet, illetve a 109666/2 hrsz.-u ingatlanbél 77 m? teriilet, 6sszesen
136 m? teriilet ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésében. (1. sz. melléklet)

A Kérelmez6, mint a Budapest XVI. kertlet beltertilet 109141 hrsz.- ingatlan tulajdonosa
1998. évében kezdeményezte a 100930 és 109666 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan-
bol 59 m? és 77 m? osszesen 136 m? terilet megvasarlasat és a  sajat
109141 hrsz.-u ingatlandval torténd egyesitését.

A telekalakitast az akkor még telekalakitasi hatosagként eljaro kerileti épitésiigyi hatdsag
engedélyezte.

A Kérelmezé és a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzata 1998.06.16. napjan adas-
vételi szerzddést kotottek a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzata Képviseld-
testiilete 23/1993 (VIL6.) szamu hatarozatara, Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala 6/296/01/98. szamu hatarozatara és a T62684. szdmu térrajzra hivat-
kozassal. Kérelmezd az adasvételi szerz6dés alapjan az ingatlanok vételarat megfizette. (2. sz.
melléklet)

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya az adasvételi szerzodés alapjan a
Kérelmezd tulajdonjog bejegyzési kérelmét és a hozza kapcsolodo telekalakitasi kérelmet
92093/2//2005. szamu hatarozataval elutasitotta, tekintettel arra, hogy az épitéstigyi hatdsag
az ingatlanok méretét tévesen jeldlte meg. (3. sz. melléklet)

A Kérelmez6 a tulajdonjogat a mai napig nem tudta az ingatlan-nyilvantartasban atvezettetni,
igy a lejegyzett 59 m? és 77 m? teriilet, 6sszesen 136 m? teriiletnek az ingatlan-nyilvantartison
kivili tulajdonosa. Ennek oka az, hogy a 2005. évi eljarasban becsatolt iratok mar nem felel-
nek meg a hatalyos Inytv,-nek.

A Kérelmez6 2024. évben kezdeményezte az eljaras ismételt lefolytatasat.



A Kérelmezd és a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzata T-91633 szam alatt 0
valtozasi vazrajzot készitettek. (4. sz. melléklet)

A zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a telekhatar-rendezést kovetéen a 100930 hrsz.-0 in-
gatlan tertilete 12716 m2-r6l 12660 m3-re csokken, a 109666/2 hrsz.-u ingatlan terilete
15785 m?-rdl 15710 m3-re csokken éa a 109141 hrsz.-u ingatlan tertlete 359 m2-r6l 490 m?-
re novekszik, tehat a 100930 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban 56 m?2 a 109666/2 hrsz.-i
ingatlan vonatkozasaban 75 m? nagysagu ingatlanrészt keriil 109141 hrsz.-i ingatlanhoz.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a 377/2008. (VIL. 2.) Kt.
hatarozataban (a tovabbiakban: Hatarozat) Uigy dontétt, hogy ,.az eldterjesztés 2. sz. mel-
1ekletét képezd forgalomképtelen koztertileti besorolasu, a keriileti onkormanyzat tulajdona-
ban 1évé ingatlanok, a 23/1993. (VIL.6.) Ok. rendelet alapjan az Gtszabalyozas eltorlésével
feleslegessé valt, telekalakitas soran kialakuld, magéantulajdonu ingatlanokkal szomszédos
részét forgalomképessé nyilvanitja azzal, hogy a feleslegessé vald ingatlanrészek pontos
nagysagat, a feleslegessé valas tényét és az érintett ingatlanrész visszaadasanak feltételeit a
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag, a tulajdonosok kozti megallapodas feltételeit a
Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsag hatarozza meg.”

A Hatarozat 2. sz. mellékletében a Jozsef utca és a Budapesti ut is szerepel.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 70/2016. (IL. 17.) Kt.
hatarozataban ugy dontott, hogy az utszabalyozas eltorlésével feleslegessé valt, telekalakitas
soran kialakul6 ingatlanrészek visszaadasara vonatkozoan megindult eljarasok — a jogsza-
balyvaltozasok miatt megnovekedett koltségekbdl adodd fedezethiany miatt — kertljenek
felfiiggesztésre, kivéve, ha az utszabalyozassal érintett ingatlan tulajdonosa valamennyi
koltség megfizetését vallalja. A feleslegessé valas tényét €s az érintett ingatlanrész vissza-
adasanak feltételeit a Kerilletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag, a tulajdonosok kozti
megallapodas feltételeit a Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsag hatarozza meg. (5. sz. melléklet)

A Foépitész tajékoztatasa szerint a Budapest XVI. kertlet Jozsef utcai 109666/2 hrsz.-u koz-
tertletet, illetve a Budapesti uti 100930 hrsz.-i koztertletet €s a Jozsef utca 1. — Budapesti
ut 88/A szam alatti, 109141 hrsz.-i sarokingatlant érinté valtozési vazrajz szerinti telekha-
tar-rendezés vonatkozasaban a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének 21/2018. (VIL.6.) 6nkormanyzati rendelete 1. szdmua mellékletét képezd térkép-
re felkertilt a szabalyozasi vonal, igy a telekhatar-rendezés megval osithato.

A Keriiletfejlesztési és Uzemletetési Iroda azt a tajékoztatast adta, hogy tekintettel arra,
hogy a Kérelmezd és a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat az adasvétel mar
korabban létrejott és a Kérelmezo tulajdonjoga — kotelmi jogi alapokon, de az ingatlan nyil-
vantartason kiviil - az Ingatlanokon fennall, a telekhatar rendezést elfogadja.

A fenti elézmények alapjan a Kérelmezo6 tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetéséhez a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzata és a Kérelmezd kozott a T-
91633 szamu valtozasi vazrajz alapjan egy megallapodas létrehozasa sziikséges, amely szerint
a telekalakitast a felek ujra végrehajtjak azzal, hogy a korabbi adasvételi szerzédés alapjan a
vételar megfizetése megtortént. Tekintettel arra, hogy a tulajdoni igények nem éviilnek el a
Kérelmezd az igényét peres Uton is kikényszerithetné.



Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
a vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 24/2009. (VL
25.) onkormanyzati rendeletének (Vagyonrendelet) 8. §-a szerint:

(1) . Fgyes vagyontargyak forgalomképességének megvdltoztatasdrol, — amennyiben jog-
szabdly mdsként nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet mindsitett tobbséggel dont az e rende-
letben foglaltak figyelembevételével.

(2)  Ha a vagyontdrgy rendeltetési célja megvdltozik és a korlatozds fenntartdsa az adott
vagyontdrgy vonatkozdsdban a tovdbbiakban nem indokolt, — amennyiben jogszabdly mdsként
nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet a vagyontdrgy forgalomképtelen vagy korldtozottan
forgalomképes mindsitését korlatozottan forgalomképes, vagy iizleti vagyon mindsitésre ren-
deletének modositasaval megvaltoztathatja (dtmindsités).”

A Vagyonrendelet 18. §-a szerint:

(1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[..]

b)  a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a polgdrmester egyetértésével:
ba) az onkormdnyzati tulajdonii ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités, hasznd-
latba adds, bérbeadds) 40 millio Ft értékhatdr, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;

A KépviselO-testilet a Hatarozat 1.-ben megteremtette a lehetdségét a Jozsef utca és a Buda-
pesti ut megjeldlésével a feleslegessé valo tertiletrész forgalomképessé nyilvanitasanak.

A Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag az eléterjesztést 2026. februar 17. napjan targyalja,
amelynek sordn a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag hatarozatanak figyelembevéte-
l1ével dontést hoz.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az onkormanyzat
szervezeti és mukodési szabalyzatardl 12/2017. (V. 19.) onkormanyzati rendelete 1. szamu
melléklet E) pontjanak 4. alpontja szerint a Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag ,,va-
rosfejlesztési szempontbol véleményezi - a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaggal egytuttmi-
kodve - az onkormanyzati tulajdonu teriiletek hasznositasat €s ezen terilleteken torténd telek-
alakitasokat;”

Kérem a tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagot, hogy az eléterjesztés targya-
ban donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga jovahagyja, hogy
az Onkormanyzat a Budapest X VL. keriilet, Jozsef u. 1. — Budapes-
ti ut 88/A. szam alatti, 109141 hrsz.-u ingatlan esetében, az utsza-
balyozasok  eltorlésével  feleslegess¢  valt, korabban a
109141 hrsz.-0 ingatlanbol koztertlet céljara lejegyzett 109666/2
hrsz.-u ingatlanbol ~ 56 m? tertilet és 100930 hrsz.-i ingatlanbél ~
75 m? teriilet vonatkozasaban a jelen eldterjesztés 1. szamu mellék-
letében szerepld kérelmezodvel (a tovabbiakban: Kérelmezo) telek-
alakitasi szerzddést kosson azzal, hogy
- a Kérelmez6 vallalja a szitkséges dokumentumok (telekalakitési
vazrajz ¢s megallapodas) sajat koltségén valo elkészittetését és a
kapcsolodo telekalakitasi eljaras lefolytatast, és vallalja az 6sszes
felmertld koltség megfizetését az ingatlan-nyilvantartasi eljaras



eredményességére tekintet nélkil.
- a Kérelmezd a kordbbi adasveételi szerz6dés alapjan a vételarat
megfizette.
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Mellékletek:

1. sz. melléklet: kérelem - Zartan kezelend6

2. sz. melléklet: 1998.06.16. napjan kelt adasvételi szerzddés, Kepvisel6-testiilet 23/1993
(VI1.6.) szamu hatarozata, T62684. szamu térrajz, ingatlanok vételaranak megfizetésé-
rél bizonylat

3. sz. melléklet: BFKH Foldhivatali F6osztalya 92093/2//2005. szam( hatarozata

4. sz. melléklet: T-91633 szamu vazrajz

5. sz. melléklet: Kt. hatadrozatok



